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Styrelsen for Brf Motorn i Véastervik far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31, féreningens 67:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag, dvs en ékta bostadsrattsférening.
Féreningen har sitt sate i Vastervik.

Féreningens byggnad
Foéreningen &r &gare till fastigheten Motorn nr 16-18 med adress Norra Bangatan 12 A-B-C
i Vastervik dar 1 st bostadshus uppforts, fardigstallt ar 1954.

Lagenhetsfordelning

Totalt 27 lagenheter, upplatna med bostadsratt, fordelade enligt féljande:
6 st 1 rum och koék

18 st 2 rum och kék
3 st 4 rum och koék

Bostadsyta: 1 548 kvm
Tomtyta: 2 075 kvm inkl. parkeringsplats

Dessutom uthyres inom féreningen:
7 st garage
13 st parkeringsplatser

Fastighetsférsdkringen, som &r tecknad i Lansférsakringar i Kalmar lan, géller fullvarde,
styrelseansvar, réttsskydd och férsakring mot ohyra med sanering. Dessutom ingar en kollektiv
bostadsrattsférsakring fér samtliga lagenheter.

Foérvaltning

Jan Carlsson har varit vice vard och har tillsammans med styrelsen svarat fér bestallning av
varor och tjanster.

Féreningen har avtal tecknat med MTI AB Mark Tradgard och Industriservice gallande inre och
yttre fastighetsskotsel.

Ludvig & Co AB Bostadsforvaltning bitrader styrelsen med den ekonomiska férvaltningen enligt
avtal.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes senast den 1 jan 2019 med 60 kr/lagenhet och manad med anledning av
investering i nya lagenhetsdérrar. Det innebar en genomsnittlig avgift pa 573 kr/kvm

ldgenhetsyta och ar, inkl. varmekostnad med 134 kr.
£
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Viktiga forhallanden och véasentliga hindelser

Underhall

OVK, obligatorisk ventilationskontroll, utférdes under ar 2020. Besiktningen uppvisade brister
som maste atgardas men detta blev uppskjutet med anledning av coronapandemin. Under ar
2021 har arbetet aterupptagits och styrelsen har jobbat med detta tillsammans med en konsult.
Atgérderna har slutférts i mars ar 2022.

Nya namntavlor har anskaffats till trapphusen, kostnad 8.927 kr.

Ovrigt
Ett av féreningens 1an har villkorséndrats. Styrelsen valde att binda lanet i 5 ar till rantan 1,54%.
Lanet var tidigare bundet i 5 ar till réntan 1,44%.

Covid-19

Styrelsen bedémer inte att féreningen har paverkats vasentligt under rakenskapsaret med
anledning av den pagéende pandemin. Féreningsstdmman genomférdes med postréstning i
enlighet med en tillfallig lagandring.

Medlemsinformation

Medlemsantal

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 37
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 2
Antal avgaende medlemmar under rékenskapsaret 3
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 36

En bostadsratt har dverlatits under rakenskapsaret.

Styrelse

Anita Bjérkman ordférande

Jan Carlsson ledamot /vice vérd
Jan Bjérkman sekreterare
Regina Paalberg ledamot

Tiia Torekull ledamot

Hjordis Carlsson suppleant
Anna-Marie Milton suppleant

Maria Spjut suppleant
Revisor

Revisionsbyran Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Kristina Anderson som
huvudansvarig revisor

Revisionsbyran utser erséttare vid behov.

Valberedning
Vakant Ny
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Brandskyddsansvarig
Jan Carlsson

Sammantraden

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 15 juni 2021 och genomférdes med postréstning.

Styrelsen har hallit 7 protokoliférda sammantraden under verksamhetsaret.

Utfort underhall
1984 Takbyte
1996 Stambyte

2005 Fasadrenovering
2010 Byte av fonster och balkongdérrar
2016 Byte av varmevéxlare
2018 Lagenhetsdorrar
2020 Underhall tak
Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020 2019
Nettoomséttning 947 949 955
Varmeférbrukning MWh 237 191 210
Varmekostnad 207 165 173
Total laneskuld 2119 2176 2233
Laneskuld/kvm (kr) 1369 1405 1442
Resultat efter finansiella poster 68 9 120
Soliditet (%) 36 34 34
Kassalikviditet (%) ‘ 415 400 413
Forandring av eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid arets ingang 67 000 730 674 479 312
Disposition av féregaende
ars resultat -18 750 27 807
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 67 000 711 924 507 119

2018

945
215
185
2290
1479
-36
30
306

Arets
resultat

3(12)

2017

938
221
181
1940
1253
168
35
393

Total

9057 1286043

-9 057
68 331

0
68 331

68 331 1354374
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 507 119
arets vinst 68 331
575 450

disponeras sa att

till underhallsfonden éverféres 50 000
i ny rékning éverféres 525 450
575 450

Beslut enligt férslaget ovan medfér féljande utveckling av underhallsfonden:

Ingaende behallning 711 924
Uttag under aret 0
Ny éverféring 50 000
Utgaende behallning 761 924

Féreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
med tillaggsupplysningar. )
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Resultatrakning

Roérelsens intdkter
Nettoomsattning

Rérelsens kostnader

Fastighets- och driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

2 947 441
947 441

3 -665 128
4 -87 082
5 -7 087
-88 478

-847 775

99 666

6 -31 335
68 331

68 331
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2020-01-01
-2020-12-31

948 552
948 552

-726 832
-80 930
-8 086
-88 478
-904 326

44 226

-35 169

9 057

9 057
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2021-12-31

2218 269

391

27 591
27 982

1 549 391

15677 373

3 795 642

6 (12)

2020-12-31

2 306 747

559

26 150
26 709
1437 139

1463 848

3770 595
&£
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Balansrakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11, 12

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11, 12
Leverantérsskulder

Aktuella skatteskulder

Medlemmarnas reparationsfond 13
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

67 000
711 924
778 924

507 119
68 331
575 450

1354 374

2 061632

57 000
86 019
4626
150 021
81970
379 636

3 795 642

7 (12)

2020-12-31

67 000
730 674
797 674

479 312
9 057
488 369

1 286 043

2118 632

57 000
55 662
14 076
157 055
82 127
365 920

3 770 595
&
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012 1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men endast den del som avser rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den berdknade nyttjande-
perioden. Byggnaden har delats upp i vasentliga komponenter med en nyttjandeperiod mellan
25 och 100 ar.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar 75 ar
Rérstammar / VA 50 ar
Yttertak 50 ar
Fasad 50 ar
Foénster 50 ar
Balkonger 50 ar
Lagenhetsdoérrar 50 ar
Varmeanlaggning 50 ar
Ventilationsanlaggning 25 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostéder

Overféring till medlemmarnas inre fond
Hyresintakter garage/p-platser
Elavgifter

Ovriga intakter

Not 3 Fastighets- och driftskostnader

Fastighetsskétsel

Yttre skétsel vinter

Yttre skotsel sommar

OVK / Energideklaration
Underhall av tak

Underhall gemensamma utrymmen
Reparation av vdrmeanlaggning
‘Reparation av el

Reparation av VA/sanitet
Reparation 6vrigt utvandigt
Reparation och underhall évrigt
Foérbrukningsmaterial

El

Fjarrvarme

Vatten och aviopp

Avfall och atervinning

Kabel-TV

Foérsakringar

Ovriga kostnader
Fastighetsavgift

Not 4 Ovriga externa kostnader

Arvode ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode
Ovriga kostnader

2021-01-01
-2021-12-31

887 004
-15 480
21 180
51120
3617
947 441

2021-01-01
-2021-12-31

108 740
6 938
2275
8 563

0

8 927
14 334
13 912
5519
11 075
6 516
1453
103 207
206 680
62 092
33 988
8 480
24 030
350

38 049
665 128

2021-01-01
-2021-12-31

70 298
13125

3 659
87 082

9 (12)

2020-01-01
-2020-12-31

887 004
-15 480
21180
51120
4728
948 552

2020-01-01
-2020-12-31

108 740
3 000

2 661
24 844
168 750
2 363
1777

0

11 540
0

1554
2701
73 435
164 576
60 307
33 070
8 480
20 333
652

38 049
726 832

2020-01-01
-2020-12-31

65470
12 500

2 960
80 930

&
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Not 5 Personalkostnader

Arvoden och ersattningar till styrelse
Sociala avgifter

Not 6 Rantekostnader

Réntekostnader for laneskulder
Ovriga réntekostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

2021-01-01
-2021-12-31

6 801
286
7 087

2021-01-01
-2021-12-31

31270

65
31 335

2021-12-31

4781455
4781 455

-2474 708

-88 478
-2 563 186
2 218 269
9 200 000

3483 000
12 683 000

2021-12-31

391
391

10 (12)

2020-01-01
-2020-12-31

7 800
286
8 086

2020-01-01
-2020-12-31

35169

0
35169

2020-12-31

4781 455
4781 455

-2 386 230

-88 478
-2474 708
2306 747
9 200 000

3483 000
12 683 000

2020-12-31

559
559

W
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-12-31 2020-12-31
Lansférsakringar 24 995 24 030
Telenor 2120 2120
Ovriga upplupna intakter 476 0
27 591 26 150
Not 10 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Bankkonto, Tjustbygdens Sparbank 1549 391 1437 139
1 549 391 1437 139
Not 11 Stéllda sédkerheter
2021-12-31 2020-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 2 526 000 2 526 000
2526 000 2526 000
Not 12 Specifikation av féreningens laneskuld
Langivare: Skuldbelopp: Ranta:  Amort 2021: Konvertering:
Stadshypotek 294056 422 132 1,54% 12 000 2026-12-01
Stadshypotek 289217 530 000 1,12% 20 000 2025-10-30
Stadshypotek 277836 790 500 1,60% 17 000 2023-06-30
Stadshypotek 279256 376 000 1,63% 8 000 2023-09-30
Summa: 2118 632 kr 57 000 kr
Kortfristig del av laneskuld: 57 000 kr
Belopp som forfaller till betalning senare an 5 ar efter balansdagen: 1 833 632 kr
Not 13 Medlemmarnas reparationsfond
2021-12-31 2020-12-31
Belopp vid arets ingang 157 055 141 575
Uttag under aret -22 514 0
Arets 6verféring 15 480 15 480
150 021 157 055

N
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter
2021-12-31 2020-12-31

Upplupna rantekostnader 2 040 2574
Ovriga upplupna kostnader

4 846 3923
Forutbetalda avgifter och hyror 75 084 75630
81 970 82127
Vastervik den 29 mars 2022
¥ 2 s - 2227 S CAFTE
Anita BJorkman Jan Carlsson
S 9\
, W7 y@ o %zc) 100 (%W»r
l Jan Bjorkman Regina Paalberg -

Maria Spjut
ersattare for Tiia Torekull

Revisorspateckning

Var revisionsberattelse har lamnats clent 2¢ a /W:/ Ji2q_
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

NV

Kristina Anderso
Godkand revisor
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Revisionsberdittelse

Till foreningsstdamman i Bostadsrattsféreningen Motorn, org.nr 733600-0224

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Motorn for rakenskapsaret
2021-01-01 — 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens féormaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten foér den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Motorn for rékenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31, samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. E
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Vastervik den 26 april 2022
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

%M@ﬂt—p
Kristina Anderson
Godkand revisor
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