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Styrelsen for Brf Motorn i Vastervik far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31, foreningens 69:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i_
féreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen, dvs en
akta bostadsréattsforening. Foreningen har sitt sate i Vastervik.

Foreningens byggnad

Féreningen ar &gare till fastigheten Motorn nr 16-18 med adress Norra Bangatan 12 A-B-C
i Vastervik dar 1 st bostadshus uppforts, fardigstéallt ar 1954.
Marken innehas med dganderatt.

Lagenhetsfordelning

Totalt 27 lagenheter, upplatna med bostadsratt, férdelade enligt foljande:
6 st 1 rum och kok

18 st 2 rum och kok
3 st 4 rum och kok

Bostadsyta: 1 548 kvm
Tomtyta: 2 075 kvm inkl. parkeringsplats

Dessutom uthyres inom foreningen:
7 st garage
13 st parkeringsplatser

Fastighetsforsakringen, som ar tecknad i Lansférsakringar i Kalmar 1an, géller fullvarde,
styrelseansvar, rattsskydd och forsakring mot ohyra med sanering. Dessutom ingar en
kollektiv bostadsrattsforsakring for samtliga [dgenheter.

Forvaltning

Styrelsen har svarat for bestéalining av varor och tjanster.
Foreningen har avtal tecknat med MTI AB Mark Tradgard och Industriservice géllande
inre och yttre fastighetsskotsel.

Ludvig & Co AB Bostadsforvaltning bitrader styrelsen med den ekonomiska forvaltningen
enligt avtal.

Arsavgifter

Arsavgifterna héjdes den 1 jan 2023 med 8% pa grund av dkade kostnader. Dessutom

gjordes en hdjning med 168 kr/lagenhet och manad den 1 juli 2023 med anledning av
balkongrenovering.

Enligt beslut vid styrelsemote den 20 nov 2023 &r arsavgifterna héjda med 5% fran och
med den 1 jan 2024.
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Viktiga forhallanden och vasentliga hiandelser

Investeringar

Balkongrenovering har utforts till en kostnad av 1.286.000 kr.

En solcellsanldaggning har installerats, kostnad 619.726 kr.
Tillaggsisolering av vinden har utforts till en kostnad av 152.500 kr.

Ovanstaende investeringar har finansierats genom utékning av befintliga lan med
1.575.000 kr samt med egna medel.

Underhall

Malning av takfot mot garden har utforts, kostnad 35.000 kr. Atgérden ingar i det planerade
underhallet och tas fran underhallsfonden enligt styrelsens forslag i resultatdispositionen.

6vrigt
For att erhalla battre ranta har 850.000 kr av de likvida medlen varit placerade pa
fastrantekonto fram till aug 2023.

Frén och med den 1 jan 2023 har individuell matning och debitering av forbrukad el per
lagenhet inforts enligt beslut vid extra féreningsstamma i nov 2022.

Tva av féreningens lan i Stadshypotek har flyttats till Tjustbygdens Sparbank pga béttre
rantevillkor. | samband med detta utdkades lanen med anledning av pagaende investeringar.
Styrelsen valde 3 manaders bindningstid pa lanen tills vidare.

Elstéd har erhallits med 23.810 kr vilket ingar i arets resultat.

Medlemsinformation

Medlemsantal

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 37
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 6
Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret 6
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 37

Fyra bostadsratter har 6verlatits under rakenskapsaret.

Styrelse

Ake Serander ordférande
Bengt Jakobsson vice ordférande
Mayvor Kallgren sekreterare
Regina Paalberg ledamot
Birgitta Jakobsson ledamot

Maria Spjut suppleant
Kerstin Serander suppleant
Revisorer

Rolf Reimer revisor

Per Aslid revisorssuppleant

Valberedning
Maria Spjut och Kerstin Serander
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Brandskyddsansvarig
Mayvor Kallgren
Sammantraden

Ordinarie féreningsstamma holls den 20 april 2023.
Styrelsen har hallit fem protokollférda sammantraden under aret.

Utfort underhall och investeringar

1984 Takbyte

1996 Stambyte

2005 Fasadrenovering
2010 Byte av fénster och balkongdoérrar
2016 Byte av virmevéxlare
2018 Lagenhetsddrrar
2020 Underhall tak

2022 Atgarder ventilation
2023 Balkongrenovering
2023 Solcellsanlaggning
2023 Tillaggsisolering vind
Underhalilsplan

Foreningen har en aktuell underhalisplan.

Flerarsoversikt 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 1 066 955 947
Resultat efter finansiella poster

(tkr) 33 -249 68
Total laneskuld (tkr) 3 565 2062 2119
Skuldsattning per kvm (kr) 2 303 1332 1 369
Soliditet (%) 22 31 36
Arsavgifternas andel av totala

intakter (%) 95 97 0
Arsavgift per kvm (kr) 665 563 0
Sparande per kvm (kr) 114 59 0
Rantekanslighet (%) 3 2 0
Energikostnad per kvm (kr) 264 284 0

Nyckeltal med varde "0" i tabellen har inte beraknats for aren 2019-2021.

| arsavgift per kvm samt energikostnad per kvm ingar elavgifter som debiteras vidare till

mediemmarna med i genomsnitt 39 kr/kvm ar 2023 och 37 kr/kvm ar 2022.

Nyckeltalsdefinitioner:

Nettoomsattning (tkr)

Raérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)

2020
949
2176

1 405
34

[eNoNeNo ]
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2019
955
120

2233
1442

[oNeNeNo o]

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intdkter och kostnader.
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Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Sparande (kr/kvm)

Justerat resultat (arets resultat+avskrivningar+planerat underhall) dividerat med ytan upplaten
med bostadsratt. Visar vilket utrymme som finns att klara ett langsiktigt planerat underhall.

Réntekanslighet (%)

En procent av réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med intékter fran arsavgifter

under rakenskapsaret. Visar hur manga procent som arsavgifterna kan behdva héjas om
rantan stiger med en procentenhet.

Energikostnad (kr/kvm)
Kostnad fér uppvarmning, el och vatten dividerat med ytan upplaten med bostadsratt.

Forandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Total
Belopp vid arets ingang 67 000 761 924 525450 -248786 1105588
Disposition av féregaende
ars resultat -244 350 -4436 248 786 0
Arets resultat 32788 32788
Belopp vid arets utgang 67 000 517 574 521014 32788 1138 376

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 521 014
arets vinst 32788
553 802

disponeras sa att

underhalisfonden regleras enligt nedan 15 000
i ny rakning dverfores 538 802
553 802

Beslut enligt férslaget ovan medfor féljande utveckling av underhalisfonden:

Ingaende behallning 517 574
Uttag under aret -35 000
Ny éverféring 50 000
Utgaende behallning 532 574

Foreningens resultat och stélining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
samt kassafléddesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rérelsens intakter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter (elstod)

Rorelsens kostnader
Fastighets- och driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(&) N - OV ]

2023-01-01
-2023-12-31

1 066 409
23 810
1090 219

-768 691
-129 435
-11 367
-108 486
-1 017 979

72 240

29 453
-68 905
-39 452

32788

32788
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2022-01-01
-2022-12-31

955 103
0
955 103

-983 709
-87 862
-11 588
-95 200

-1 178 359

-223 256

5 394
-30 924
-25 530

-248 786

-248 786
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2023-12-31

4 295 059

0
65175
38 157

103 332
690 775

794 107

5 089 166
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2022-12-31

2345 319

1208
883

33 563
35 654
1138 503

1174 157

3519476
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Balansrakning Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12,13
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12, 13
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Medlemmarnas reparationsfond 14
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

67 000
517 574
584 574

521 014
32788
553 802

1138 376

3 468 632

96 000
77 678
1059
160 706
146 715
482 158

5 089 166
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2022-12-31

67 000
761 924
828 924

525 450
-248 786
276 664

1105 588

888 132

1173 500
91 048

0

163 596
107 612

1 525 756

3519476
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foérandring av leverantorsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Finansieringsverksamheten
Férandring av langfristiga skulder

Arets kassaflode
Likvida medel

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

32788
108 486
1875

143 149
1208

-69 702
-13 370

-1 031 287

-970 002

-2 058 226

2 580 500

-447 728

1138 503
690 775
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2022-01-01
-2022-12-31

-248 786
95 200

-5 118
-158 704
-1 208

-5 972
5029
1145718

984 863

-222 251

-1 173 500

-410 888

1 549 391
1138 503
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men endast den del som avser rakenskapsaret
redovisas som int&kt.

Materiella anlaggningstillgadngar

Materiella anlaggningstiligangar skrivs av linjart enligt plan éver den berdknade nyttjande-

perioden. Byggnaden har delats upp i vasentliga komponenter med en nyttjandeperiod mellan
25 och 100 ar.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar 75 ar
Rérstammar / VA 50 ar
Yttertak 50 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Balkonger 50 ar
Lagenhetsdorrar 50 ar
Varmeanlaggning 50 ar
Ventilationsanlaggning 25ar
Solcellsanlaggning 30 ar
tsolering vind 30 ar

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Arsavgifter bostader 985 180 887 004
Overforing till medlemmarnas inre fond -15 480 -15 480
Hyresintékter garage/p-platser 21 180 21180
Elavgifter 65 265 57 240
Forsaljning el 415 0
Ovriga intakter 9 849 5159

1 066 409 955 103
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Not 3 Fastighets- och driftskostnader

Fastighetsskotsel

Yttre skotsel vinter

Yttre skotsel sommar
Besiktningskostnader
Underhall av tak
Reparation av tvattstuga

Underhall och rep gemensamma utrymmen

Underhall och rep av ventilation
Underhall och rep VA/sanitet
Reparation av varmeanlaggning
Reparation av el

Reparation 6vrigt utvandigt
Reparation och underhall ovrigt
Forbrukningsmaterial
Elkostnader

Fjarrvarme

Vatten och aviopp

Avfall och atervinning

Kabel-TV

Forsakringar

Ovriga kostnader
Fastighetsavgift

Not 4 Ovriga externa kostnader

Arvode ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode
Pantbrevskostnader

Ovriga kostnader

Not 5 Personalkostnader

Arvoden och ersattningar till styrelse
Sociala avgifter

2023-01-01
«2023-12-31

125 276
7 626
2004
3875

35 000
11 825
1 580
7638
1126
10 053
921

9 959

6 143
2978
85 516
254 155
69 503
44 179
8 480
28 227
9724
42 903
768 691

2023-01-01
-2023-12-31

80 529
15 625
23 855
9 426
129 435

2023-01-01
-2023-12-31

10 700
667
11 367
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2022-01-01
-2022-12-31

112 976
9343
5081

16 849
0

0

188 100
61938
24 106
0

2893

4 000
7078

1 565
146 853
237 124
55 637
38 913
8 480
20634
1136
41013
983 709

2022-01-01
-2022-12-31

69 428
15 375
0
3059
87 862

2022-01-01
-2022-12-31

10 400
1188
11 588
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Not 6 Ranteintdkter

Ranteintékter bankkonton
Ovriga ranteintakter

Not 7 Rantekostnader

Béntekostnader for laneskulder
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvéarden
ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordringar

2023-01-01
-2023-12-31

29 438
15
29 453

2023-01-01
-2023-12-31

68 905
0
68 905

2023-12-31

5003 705
2 058 226
7 061 931

-2 658 386
-108 486
-2 766 872

4 295 059
11 200 000

4 257 000
15 457 000

2023-12-31

67
65 108
65 175

11 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

5 391
3
5394

2022-01-01
-2022-12-31

30 855
69
30 924

2022-12-31

4781 455
222 250
5003 705

-2 563 186
-95 200
-2 658 386

2 345 319
11 200 000

4 257 000
15 457 000

2022-12-31

52
831
883
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Lansférsakringar 31107 27 623
Telenor 2120 2120
Ovriga upplupna intékter 4 930 3 820
38 157 33 563
Not 11 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankkonto, Tjustbygdens Sparbank 690 775 388 503
Placeringskonto, Handelsbanken 0 750 000
690 775 1138 503
Not 12 Specifikation av foreningens laneskuld
Langivare: Skuldbelopp: Réanta:  Amort 2023: Konvertering:
Stadshypotek 294056 398 132 1,54% 12 000 2026-12-01
Stadshypotek 289217 490 000 1,12% 20 000 2025-10-30
Stadshypotek 277836 0 8 500 lanet 16st
Stadshypotek 279256 0 8 000 lanet I6st
Tjustbygdens Sparbank -2831 985 000 4,856% 15 000 2024-03-31
Tjustbygdens Sparbank -7136 1 691 500 5,11% 8 500 2024-03-22
Summa: 3564 632 kr 72 000 kr

Belopp som forfaller till betaining senare an 5 ar efter balansdagen: 3 084 632 kr

Not 13 Stillda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
For skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar 3 600 000 2 526 000
3 600 000 2 526 000

Not 14 Medlemmarnas reparationsfond
2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 153 596 150 021
Uttag under aret -8 370 -11 905
Arets 6verforing 15 480 15 480
160 706 153 596
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31

Upplupna rantekostnader 14 745
Upplupna arvoden och sociala avgifter 8 698
Ovriga upplupna kostnader 19 622
Férutbetalda avgifter och hyror 103 650
146 715

Vastervik den 26 februari 2024
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Birgitta Jakobsson

Revisorspateckning

Min revisionsberéattelse har lamnats d@n H mars 2024
s
e ) :

Rolf Reimer
Revisor
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2022-12-31

1984
11 588
9693
84 347
107 612
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Brf Motorn
Org.nr 733600-0224

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Motorn for rakenskapséaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen
Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddomer ar nédvandig

for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Denna standard kraver att jag foljer yrkesetiska

krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgéarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf
Motorn for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Brf Motorn, Org.nr 733600-0224
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Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tili dispositioner betraffande féreningens vinst

eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande

féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga och andamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Vastervik 24-0O3 -1
-~ ] |'f.‘-
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Rolf Reimer
Revisor

Brf Motorn, Org.nr 733600-0224



